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Contexte et enjeux urbains

Photographie aérienne du hameau de Montrbrun-le-Vieux

Le hameau de Montbrun le Vieux est
identifié en sous-secteur UAa de la zone
UA du PLU. Déune s
1,7 ha, il représente le noyau historique
de | 6i mpl ant a.tGomstitué
déune r u ecaractérisé parsun
parcellaire trés morcelé, voire étroit, et
par un bati ancien, ne dépassant un
niveau sur rez-de-chaussée en général,
implanté en alignement sur la voie.

Ce hameau comporte des espaces

libres présentant un potentiel de

densification. La présente orientation

déam®nagement et d e
pour objet dbéencadr
afin de préserver les caractéristiques

urbaines et architecturales du hameau.

Photo 1: Vue sur | 6ent r ®e| Photo 2 : Vue sur la traversée du hameau et
Montbrun-le-Vieux maison individuelle

Photo 3 : Vue sur la traversée du hameau et | Photo 4: Vue sur | 6extr ®m
les maisons mitoyennes en alignement ancien cimetiére)
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Objectif et orientation dobéam®n

Léorientation doéam®nage mamte nz agensfication afin ee
préserver une morphologie de type «village rue » et de favoriser des formes
architecturales compatibles avec le bati ancien voisin.

Le hameau a le potentiel d a@ccuelllir une dizaine de maisons individuelles et de maisons
groupées, mitoyennes sur un c6té ou deux.

L éntrée du hameau s er a ~ domi nant e thidlks gue ilattraversée dud
hameau accueillera un habitat plus diversifié avec deux secteurs a dominante dé h a b
groupé en mitoyenneté ou semi-mitoyenneté en cohérence avec les formes urbaines
existantes. Afin de favoriser| 6 habi t at group®, |l es const
des limites séparatives identifiées sur la carte (cf. page 5) devront étre au moins
implantées sur lesdites limites. L6 OAP i denti fie par ai |l e
l aquell e | e boOti ne pourra so6implanter e

Les constructions nouvelles au Nord du chemin de Montbrun-le-Vieux seront implantées

en retrait afin de | imiter |-&4ss. Darsfleesecteur d
domi nant e d o h atagadeaur rug du datimpedt,printipal devra se situer dans
| a bangdantatbrdéd brune | ar g e indiguéeesurlhcarte. t r e

Les constructions nouvelles au Sud du chemin seront essentiellement implantées dans la
contnui t ® des habitations existantes afin d

Les constructions nouvelles dev r o n't par aill eurs so6har mga
proportions aux maisons existantes.| | s déagira ainsi de corns
modele culturel de référence sera la ferme lauragaise ou la maison de village.

Léempri se au sérdnce seetangulairé evecpuné®lbngueur sur rue plus
importante que la profondeur du batiment.

La toiture sera a 2 versants. Le faitage sera dans le sens de la longueur et sera orienté
tel que défini sur la carte.

Les matériaux et les couleurs utilisés devront suivre le cahier de recommandations
architecturales, urbaines et paysageres du Sicoval.

Les clotures sur rue seront implantées en alignement sur rue et seront constituées de
haies arbustives consteivare®®es doOoessences

Les boisements en | i mite doOoespace agri colde faeserrs
| 6i nsertion paysag re des futures constr

La mare existante sera également a préserver de par son intérét écologique.

Les branchements actuels permettront | 6 al i me nt a tpotable dee3nnougeaux
logements. Afin de desservir des logements supplémentaires, un renforcement du réseau
d 6 al i meen ¢aa poialersera nécessaire.
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Exempl es de mai sons individuelles contemporain
ancienne du hameau
NB : Les illustrations sont introduites a titre indicatif (documents non opposables).
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